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INTRODUCCION

Lar do Regueiro es una cooperativa gallega de consumidores y usuarios, en cesion de
uso, sin animo de lucro, que impulsa un modelo de viviendas colaborativas y que apuesta por la
ayuda mutua y la corresponsabilidad. Cada persona socia forma parte activa del proyecto, no
solo como residente, sino como protagonista de su propio entorno.

El Reglamento de Régimen Interior (a partir de ahora RRI) desarrolla los Estatutos
Sociales y regula el funcionamiento interno del proyecto de viviendas colaborativas Lar do
Regueiro. No es solo un documento normativo, es el marco que protege nuestros valores,
garantiza la equidad y permite que el proyecto evolucione de forma ordenada.

Podra adaptarse mediante acuerdo de la Asamblea General para responder a la evolucion
del proyecto y a las necesidades de las personas socias.

1. NATURALEZA DEL PROYECTO

Lar do Regueiro es un proyecto vivo, abierto a la mejora continua, que combina:

Vivienda en cesion de uso

Innovacion social

Autogestion

Participacion activa obligatoria

Transparencia econémica

Atencion integral a lo largo del proceso de envejecimiento
Sostenibilidad ambiental

Seguridad juridica interna

Equilibrio generacional

Su finalidad es garantizar una convivencia armoniosa, una gestion eficiente y una
organizacion transparente, asegurando los derechos y deberes de todas las personas socias.

Nuestro modelo se fundamenta en:

autonomia personal, respetando los ritmos y decisiones de cada persona,

apoyo mutuo y corresponsabilidad, entendiendo la comunidad como una red de
acompanamiento,

envejecimiento activo y saludable,

cuidado progresivo ante situaciones de dependencia,

participacion democratica, donde las decisiones importantes se toman
colectivamente,

transparencia y corresponsabilidad econémica,

autogestion, sostenibilidad ambiental y compromiso social.
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2. PERSONAS SOCIAS

2.1.Tipos de personas socias

a) Persona socia de pleno derecho. Puede encontrarse en una de estas dos situaciones:

- Residente (vive en el complejo).
- No residente (a la espera de vivienda).

b) Persona socia colaboradora

- Realiza aportaciones econémicas o profesionales
- No tiene derecho a vivienda
- Puede solicitar el acceso como persona residente si cumple los requisitos.

c) Clasificaciones adicionales

- Promotoras / Impulsoras (con fecha de ingreso anterior al 1 de enero de 2025).
- Sénior (a partir de los 55 afos)
- Jovenes (menores de 55 anos).

2.2.Requisitos de admision

- No haber cumplido 70 afos en el momento de hacer la solicitud (salvo excepciones).

- Tener una autonomia personal compatible con el modelo de vida independiente.

- Acreditar capacidad econdmica suficiente, para hacer el desembolso al Capital Social
y abonar las cuotas mensuales por residir en la Cooperativa.

- Compromiso con el proyecto cooperativo.

- Aceptacion expresa de Estatutos y RRI.

- Superar el proceso de valoracién por el Consejo Rector.

- Existencia de plaza disponible segun criterios de edad y equilibrio comunitario. En
caso de no existir plaza disponible, la persona pasa a una lista de espera.

2.3.Criterios de edad y de composicion de las viviendas

Estos criterios generales tienen caracter organizativo y funcional y estan orientados a
garantizar la sostenibilidad y viabilidad del modelo de cohousing y no se establecen con
caracter discriminatorio:

- maximo de personas nacidas en el mismo ano: 4 plazas para personas socias de
pleno derecho y 2 plazas para personas socias colaboradoras.

- se procurara que al menos el 50% de las viviendas sean ocupadas por dos personas.

-y se intentara mantener la paridad por razén de sexo en las viviendas ocupadas por
una sola persona,

2.4.0tras personas que pueden residir en el complejo

v' De forma temporal: invitadas por una persona socia residente por un periodo inferior
a un mes.
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v' De forma continuada: Se contempla la opcién de que personas no socias puedan vivir
en el complejo, compartiendo la vivienda de una persona socia residente (siempre
que no se sobrepase la capacidad total de su vivienda) y que se cumplan los
siguientes requisitos:

a) Que la persona socia residente:

- cuente con la autorizacion previa del Consejo Rector,
- se haga cargo de todos los gastos generados al incorporar a una persona
mas a su vivienda.

b) Que la persona acompafiante:

- acepte no tener ningun derecho como persona socia residente, incluido el
de la atencion de la dependencia sobrevenida,

-y que en el caso de querer utilizar los servicios que se prestan por este
concepto a las personas socias residentes, tendran que asumir la totalidad
del gasto generado.

v" Tipos de persona acompafnante:

a) Persona acompanante pasados 12 meses desde que inicid su convivencia,
podra pedir su incorporacion como persona socia de pleno derecho si cumple
con todos los requisitos de admision estipulados en los Estatutos y en este RRI.

b) Familiar a cargo. No se tienen en cuenta criterios de edad.

c) Persona cuidadora. Es la persona contratada por una persona socia residente
para que le cuide durante un tiempo determinado.

3. VIVIENDAS Y DERECHO DE USO

Las viviendas y espacios comunes son propiedad de la Cooperativa que, garantiza a las
personas socias el derecho de uso indefinido de una vivienda (no a su propiedad) y, vinculado
a su pertenencia al proyecto, el acceso a espacios y servicios comunes.

3.1 Este modelo ofrece:

- Estabilidad y seguridad residencial.

- Proteccion frente a la especulacion.

- Un sistema solidario y sostenible.

- Una vivienda adaptada a un entorno comunitario.

3.2 Naturaleza del derecho de uso

- Es un derecho personal cooperativo.

- No es propiedad ni genera expectativa de propiedad.
- No es alquilable ni embargable.

- Se extingue al perder la condicién de persona socia.
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3.3 Caracteristicas del complejo

El complejo esta organizado en modulos que combinan viviendas de uno y de dos

dormitorios integradas en un entorno natural y compartiendo espacios comunes disefiados

para

la convivencia y el encuentro. Algunas de sus caracteristicas son:

Maximo de 30 mddulos, con tres viviendas en cada médulo, compuestos por: dos
viviendas de 1 dormitorio (49 m? utiles), y una vivienda de 2 dormitorios (63 m? utiles),
haciendo un total de 90 viviendas.

Espacios comunes destinados a: comedor comunitario, cocina y almacén, salas de
actividades, huerto ecoldgico, zonas verdes y jardines, centro de dia y unidad de
dependencia.

Ocupacion maxima: 150 personas residentes (segun normativa).

La eleccion de vivienda se realiza por orden de antigiedad como persona socia de
pleno derecho.

4. CONVIVENCIAY VIDA COMUNITARIA

La convivencia no es una norma impuesta, sino un compromiso asumido por quienes

deciden
comune
en:

formar parte del proyecto. Participar en tareas comunitarias, cuidar los espacios
s y contribuir con nuestras capacidades forma parte de la experiencia. Se fundamenta

respeto mutuo,
comunicacion no violenta,
corresponsabilidad,
participacion activa.

v Compromisos de las personas residentes

cuidar los espacios privados y comunes,

cumplir las normas comunitarias,

participar en equipos de trabajo y tareas comunes,
respetar horarios y normas de uso,

colaborar en la sostenibilidad ambiental.

v" Mascotas

maximo de 2 por vivienda,
tienen prohibido el acceso a edificios comunes,
la persona propietaria asume toda responsabilidad.

v Resolucion de conflictos

se prioriza la mediacion y el dialogo comunitarios para resolver cualquier conflicto,
fortaleciendo los vinculos y la cohesion,

el Consejo Rector actua cuando sea necesario,

siempre se garantiza el derecho de audiencia y de recurso ante la Asamblea.
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v' Organizacion de actividades: culturales, sociales y formativas que favorecen:

- la estimulacién cognitiva,
- la actividad fisica,

- la creatividad,

- la socializacion,

- el bienestar emocional.

5. REGIMEN ECONOMICO

El modelo econdmico se basa en la corresponsabilidad y sostenibilidad del proyecto. Los
fondos proceden de:

1. Cuota de ingreso Permite la incorporacion al proyecto. Caracteristicas:

- es obligatoria,
- no es retornable,
- no forma parte del Capital Social

2. Capital social

Financia la construccion, la puesta en marcha y el funcionamiento del proyecto. No
otorga propiedad individual, sino que garantiza la estabilidad colectiva. El sistema esta
disefiado para proteger la viabilidad econdmica del proyecto y asegurar su continuidad en
el tiempo. Caracteristicas:

- es obligatorio y es retornable segun los Estatutos,

- no genera intereses,

- no otorga propiedad sobre la vivienda,

- actua como garantia interna,

- su devolucion depende de las condiciones estatutarias y de la estabilidad econémica
de la Cooperativa.

3. Cuotas mensuales

Son cuotas perioddicas destinadas a cubrir los servicios recibidos por el uso y disfrute
de la vivienda y de los espacios y zonas comunes, el mantenimiento y el funcionamiento
comunitario.

Cubren:

- impuestos y tasas,

- suministros (agua, luz, wifi y basuras),

- mantenimiento,

- seguros y gestion administrativa,

- el uso y disfrute de espacios comunes.
- comida comunitaria diaria a mediodia,

- limpieza mensual de vivienda,

- actividades socioculturales ordinarias.
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El impago de dos mensualidades consecutivas puede dar lugar a un procedimiento
disciplinario.

4. Subvenciones, ayudas publicas o privadas, donaciones y legados que puedan
concederse legalmente.

5. De ingresos derivados de actividades, accesorias o0 complementarias, autorizadas por
la Asamblea General.

6. ORGANIZACION Y GOBIERNO

Lar do Regueiro se gobierna democraticamente a traves de:

v' La Asamblea General
Es el 6érgano supremo de decisidn, se encarga entre otros de:

- aprobar los presupuestos,
- modificar el RRI,
- decidir sobre cuestiones estratégicas.

v' El Consejo Rector
Es el 6rgano de gestion. Se encarga entre otros de:

- la admision y baja de las personas socias,
- la supervision econémica,
- la aplicacion del RRI,

Todas sus decisiones sobre admisién, expulsion, uso de vivienda o dependencia
deben ser motivadas y recurribles.

v' Los equipos de trabajo

Para facilitar la autogestion, la cooperativa se organiza en equipos de trabajo
voluntarios. Este modelo fomenta la implicacion activa y permite que cada persona aporte
segun sus capacidades y su disponibilidad.

Tienen un caracter participativo no decisorio ni vinculante. Elaboran propuestas,
ejecutan acuerdos y facilitan la participacion. No pueden imponer sanciones ni crear
obligaciones econdmicas.

Con este RRI se aprueban los siguientes equipos de trabajo:

- Desarrollo e implementacién del proyecto arquitectonico.
- Patrimonio, mantenimiento y sostenibilidad.

- Gestidon administrativa y documental.

- Gestidon econdmica y financiera.

- Comunicacién y relaciones exteriores.

- Vida comunitaria y participacion.



Lar/d&\ RESUMEN DEL REGLAMENTO DE REGIMEN INTERIOR
Reguell‘O Lar do Requeiro Cooperativa Gallega de Consumidores y Usuarios

_—

- Acompanamiento a la dependencia y cuidados asistenciales.

7. ATENCION A LA DEPENDENCIA SOBREVENIDA

Uno de los elementos diferenciales de Lar do Regueiro es su Modelo de Atencion Integral
(MAI) a la dependencia sobrevenida, centrado en la persona y cuyo obijetivo es:

- mantener la autonomia de la persona el mayor tiempo posible,
garantizar una atencion digna y progresiva, segun necesidades,
permitir la permanencia en el entorno habitual el mayor tiempo posible,
respetar siempre la voluntad y la dignidad de la persona,

Y para ello el complejo dispone de:

v Infraestructuras especificas:

- Centro de Dia: para situaciones de dependencia leve o moderada,
Unidad de Dependencia: con atencion continuada 24 horas para grandes
dependientes.

- Protocolos de emergencia y acompafamiento.

- Coordinacién profesional y comunitaria.

La pérdida de autonomia no implica la pérdida de pertenencia. La condicion de persona
socia se mantiene en todas las fases de la vida, incluso cuando pasa a la Unidad de
Dependencia.

v" Fondo Solidario de Atencion a la Dependencia (FAD)

El proyecto cuenta con un Fondo Solidario especifico que permite financiar un tanto
por ciento del coste de los cuidados necesarios cuando aparecen situaciones de
dependencia.

Este fondo:

- funciona como un mecanismo de apoyo colectivo,

- refuerza el principio de solidaridad intergeneracional,

- cubre un tanto por ciento del coste total de la atencion y de los cuidados
necesarios recibidos. El resto lo tiene que cubrir la propia persona socia
dependiente. Este tanto por ciento se actualiza y regula cada afo por acuerdo
de la Asamblea General,

- se financia mediante las aportaciones obligatorias mensuales, en cuantias
crecientes por tramos de edad a partir de los 60 anos, de todas las personas
socias residentes;

- se empieza a pagar mensualmente cuando se comienza a vivir en la
Cooperativa y se tendran que abonar, en una unica cuota inicial, la suma de
todas las cuotas no abonadas desde los 60 afos hasta la edad en que se
empiece a residir en la Cooperativa;

- no es retornable, en caso de baja en la Cooperativa;
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Requla:

- la atencion interna o externa,

- la gestion de las posibles deudas derivadas de la atencion y de los cuidados (en
el caso de que la persona dependiente no pueda asumir los gastos en su
totalidad por no tener suficiente capacidad econémica),

- el procedimiento de recuperacion econdmica de esta deuda.

Gracias a este instrumento, el cuidado, en esta etapa de la vida, no se convierte en
una carga individual, sino que una parte se asume como una responsabilidad compartida
por todas las personas socias residentes.

8. MARCO NORMATIVO

El proyecto se ajusta:

- alalegislacion cooperativa vigente,
- ala normativa autonémica aplicable en Galicia,
- alaregulacion especifica que afecta al cohousing y a la atencion a la dependencia.

Este texto es un resumen del RRI aprobado en Asamblea General el 28 de marzo de 2026.



